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Hoje-Taastrup Kommune

Lokalplan nr. 4.06.5

Et omrade, Charlotteager Gard, syd for
Roskildevej

Hedehusene/Flong

Boligformal, herunder ungdomsboliger

23.04.1991
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HAJE-TAAS TRUFP KOMMUNE

L OKALPLAN 4 0D . 5

Omrade 1 Baldersbreonde - Charlottegarden

Ungdomsbol iger .



Redegorelse, lokalplan 4.06.5.

Indledning.

Planens indhold.

Lokalplanen tilvejebringes for at fastlagge
omrddets anvendelse og udnyttelse samt place-
ring og udseende af bebyggelse og beplant-
ning.

Lokalplanen udlzgger omrddet til ungdomsbolig-
er samt 2 parcelhusgrunde. Den eksisterende
bygning Charlottegdrden skal bevares og fort-
sat udgere et markant og arkitektonisk flot
indslag i landskabet med sin beliggenhed for
enden af det grenne fazllesareal. Ungdomsbolig-
erne Kkan bygges i to etager, dog med en for-
holdsvis 1lav bygningshgjde. Der kan bygges
helt ud til nordskel. Der kan bygges op til 21
1 og 1% verelsers boliger.




Historie og bag-
grund.
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Charlottegdrden er opfert ca. 1860 af justits-
rdd Johannes Peter Langgdrd, der var en af
egnens handlekraftige mand. Han anlagde blandt
andet et stort teglvark pd Hakkemosegdrd og
han var involveret i industriel produktion af
reordampkedler.

Charlottegdrden var hovedbygning til en ster-
re firelanget gidrd med lzngerne liggende mod
vest. Den er opkaldt efter Johannes Peter
Langgdrds 2. kone, Charlotte Seydewitz.

Hovedbygningen er opfert af de 1lokale gule
teglsten og har tegltag. Den er i et stokverk
med gennemgdende frontspids. Der har tidligere
veret savtakkede gavle. Et stateligt hus, der
markerer sig i landskabet. GArden har varet
flankeret af store trzer mod nord og syd, o9
en del af disse er spgt bevaret ved senere ud-
stykninger.




Forholdet til
anden planlzg-
ning.
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I 1963 kebte kommunen jordene omkring gérden
og i de folgende 10 8r blev jorden udstykket
til bolig- og institutionsbebyggelse. Mod ¢st
ligger parcelhusbebyggelse, mod nord-vest lig-
ger etageboliger og mod syd-vest ligger razkke-
husbebyggelse, samt Charlotteskolen og andre
ungdomsinstitutioner. Charlottegdrdens avls-
bygninger blev revet ned, og hovedbygningen
blev taget i brug til medecenter for 1lokale
klubber og foreninger.

Da fritidscenteret "Hedehuset" blev taget i
brug i august 1988, var der imidlertid ikke
lengere brug for Charlottegdrden til dette
formdl, og byrddet begyndte at overveje, hvad
bygningen i stedet kunne benyttes til. Ung-
domsboliger m& vurderes at vare en god an-
vendelse. Der er et klart behov for boliger
til unge fra de omkringliggende store boligbe-
byggelser. Der er desuden gode muligheder for
kollektiv transport med busser pd Charlotte-
ager og Roskildevej, og fra Heje Taastrup sta-
tion eller Hedehusene station kan man vare i
Kgbenhavns centrum p3d 15 - 20 minutter.

Den vestlige del af 1lokalplanomridet, hvor
ungdomsboligerne planlzgges, er omfattet af
kommuneplanens ramme 375. Omrddet udlzgges her
til tet-lavt boligomrlde. Ungdomsboligbygge-
riet vil vare i overensstemmelse med rammebe-
stemmelser undtagen hvad angdr p-krav pd 1 1/2
plads pr. bolig. Med henvisning til ung-
domsboligernes sterrelse og mdlgruppe findes
det rimeligt at stille krav om 10 p-pladser
til de 21 boliger.

Den o¢stlige del af lokalplanomrddet er omfat-
tet af kommuneplanens ramme 373. Omrddet ud-
legges til A&ben-lav boligbebyggelse. Lokal-
planforslagets bestemmelser er i overensstem-
melse hermed.

Hele 1lokalplanomrddet er omfattet af byplan-
vedtegt 4.06, som bortfalder for omrddet med
vedtagelse af lokalplanen. Den vestlige del af
lokalplanomrddet (ungdomsboligerne) er i by-
planvedtzgten udlagt til fzlles friareal. Den
¢stlige del til 3ben lav boligbebyggelse. By-
planvedtegten fastlagger blandt andet en mini-
mums udstykningssterrelse pd 700 m?. De to
grunde, der i feolge lokalplanen bliver mulig-
hed for at udstykke, bliver pd ca. 650 m?



Lokalplanens
retsvirkninger.
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Charlottegdrden er ved en deklaration fra 1970
sikret tilkersel fra Gardager. Den nord-syd
gdende gang- og cykelsti krydses ved keorende
adgang til ejendommen. Stitrafikanterne skal
sikres ved etablering af bump eller lignende
ved overkerslen.

Inden byrddet kan vedtage planen endeligt,
skal den i 8 uger vzre offentligt fremlagt, si
borgere og andre interesserede har mulighed
for at fremkomme med indsigelser og &ndrings-
forslag.

Efter byrddets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen, md ejendomme, - der
er omfattet af planen, ifelge kommuneplanlo-
vens § 31 kun udstykkes, bebygges eller i ov-
rigt anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende 1lovlige anvendelse af en
ejendom kan fortsztte som hidtil. Lokalplanen
medferer heller ikke i sig selv krav om etab-
lering af de anlag med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byrddet kan meddele dispensation til mindre
vesentlige lempelser af lokalplanens bestem-
melser under forudsztning af, at det ikke
z#ndrer den szrlige karakter af det omrdde, der
spges skabt ved lokalplanen.

Mere vasentlige afvigelser fra lokalplanen kan
kun gennemfores ved tilvejebringelse af en ny
lokalplan.



Hpje-Taastrup Kommune, lokalplan 4.06.5.

Lokalplan 4.06.5 omfatter et omrdde beliggende
i det ¢stlige Hedehusene syd for Roskildevej.

§ 1. Lokalpla-
nens formdl.

§ 2. Lokalpla-
nens omride og
zonestatus.

§ 3. Omradets
anvendelse.

Lokalplanens formdl er at fastlegge de fysiske
rammer for et ungdomsboligkompleks, samt ud-
stykning af to villa-parceller.

Lokalplanen afgrznses som vist pd kortbi-
lag 1307/1-1-1 og og omfatter matr. nr.e 5
ee o0g 8 c® Baldersbrende by, Hedehusene,
samt del af vejareal "f" samt parceller
der efter den 22. oktober 1990 udstykkes
fra de navnte ejendomme.

Lokalplanens omrdde er beliggende i byzo-
ne.

Lokalplanomrddet opdeles i underomraderne
A og B, samt et areal til sti- og vejad-
gang jvf. kortbilag 1307/1-1-1.

Underomrdde A md kun anvendes til ung-
domsboliger med tilherende fazlles facili-
teter og opholdsarealer (maksimum 21 1 og
1% verelses boliger).

Underomrdde B md& kun anvendes til &ben lav

boligbebyggelse. Der md p& den enkelte
ejendom Kkun opferes og indrettes én bolig
(fritliggende parcelhuse) for en familie.

Der md ikke indenfor lokalplanomrddet dri-
ves nogen form for erhverv fra ejendommen
ud over hvad, der er normalt for et bolig-
omrdde.

Der md indenfor omrddet ikke udeves nogen
art af virksomhed som ved stev, reg, lugt,
stej og rystelser eller ved sit udseende
eller pad anden mdde efter byrddets sken er
til ulempe for de omkringboende.



§ 4. Udstykning.

§ 5. Vej og
parkeringsfor-
hold.

§ 6. Bebyggel-
sens omfang og
placering.

1.

Underomridde A kan ikke udstykkes i mindre
parceller.

Underomridde B kan hgjst udstykkes i 2 par-
celler, Jjvf. retningslinierne vist pa
kort- bilag 1307/1-1-2.

Lokalplanomrddet har vejadgang fra Gard-
ager jvf. kortbilag 1307/1-1-2. Kerende
adgang til underomrdde A skal ske fra den
gstlige side, og der md hejst vare en
overke¢rsel pd maksimum 4 meters bredde.

Mellem omrdde A og B udlagges en 10 meter
bred nord-syd g8ende gang- og cykelsti,
der Kkrydses ved keorende adgang til under-
omrdde A.

Ved krydsningen mellem sti og adgangsvej
til omrdde A skal etableres "bump" eller
lignende hastighedsdampende foranstalt-
ninger for biltrafikken.

Der skal indenfor underomrdde A etableres
mindst 10 p-pladser eller 1 p-plads pr. 2
boliger. Parkering af biler skal foregd pa
omrddets nord-estlige del pd parkeringsan-
leg godkendt af byradet.

Indenfor underomrdde B skal pd hver ejen-
dom afsazttes plads til garage eller car-
port samt mindst én p-plads.

Underomridde A.

1.

2.

Der md& indenfor omrddet hejst etableres
830 m’ bruttoetageareal eksklusive kalder.

Herudover kan opferes:

- Et redskabsskur pd hejst 15 m?. Skurets
udformning og placering skal godkendes
af kommunen.

- Et indgangsparti eller lignende med
et bruttoetageareal pd op til 35 m°.



Der kan ikke opferes garager, carporte
m.v.

Den eksisterende bygning md ikke nedrives
eller &ndres uden kommunens szrlige til-
ladelse.

Ny bebyggelse md8 ikke opferes ost for den
eksisterende bebyggelse.

Bebyggelsen md hojst opferes i 2 etager.
Den samlede bygningshejde m& ikke oversti-
ge 8,0 meter over gennemsnittet for de to
heojst beliggende terrankoter ved hushjor-
ner.

Bebyggelsen kan opferes helt ud til nord-
lige skel.

Ny bebyggelse md ikke gemme den eksiste-
rende bebyggelse Charlottegdrden, og pla-
cering og dimensioner skal godkendes af
byrédet.

Underomrade B.

9.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Bebyggelsesprocenten p& den enkelte ejen-
dom md ikke overskride 25.

Bygninger md Kkun opfegres i en etage med
udnyttelig tagetage.

Bygninger skal opferes med gavl eller fa-
cade parallelt med adgangsvej.

Tagets hzldning md ikke overstige 45°.

Stuegulvskoten md hejst vere 30 cm. over
gennemsnitskoten for eksisterende terran
ved husets hjerner , eller gennemsnitsvej-
kote ved parcellens hjerner mod boligvej
eller vendeplads.

Forskudt etage md max. udgere halvdelen af
det bebyggede areal, og md ikke placeres
nezrmere end 5 meter mod nabo, vej eller
sti.

Tagterrasser eller adbne opholdsarealer ha-
vet over stueqgulvskote, herunder i galv-
trekanter, md ikke etableres.

Eventuelle udhusrum skal sammenbygges med
garagen eller beboelsesbygningen.



§ 7. Bebyggel-
sens ydre frem-
traden.

§ 8. Ubebyggede
arealer og be-
planting.

Underomrdde A.

1.

Udseendet af den eksisterende bygning,
Charlottegdrden, m& ikke @ndres uden by-
rddets tilladelse.

Ny bebyggelse skal opferes i samme mate-
rialer og s3 vidt muligt samme farver som
den eksisterende bebyggelse (gule teglsten
og tegl pd tag). Det gzlder dog ikke smi-
bygninger som navnt i § 6 stk.2.

Al ny bebyggelse skal tilpasses den eksis-
terende bebyggelse og godkendes af byré-
det.

. Ny bebyggelse skal have symmetrisk tag med

mindst 35 ° haldning.

Tilslutning mellem tag og facade og tag og
gavl skal udferes med gesims eller tilsva-
rende og uden yderligere tagudh&ng.

. Vinduer udferes som hul i mur og i facader

og kviste skal der som hovedregel vare
fagdelte vinduer & la Dannebrog. Det kan
tillades at vinduer udferes som kombineret
facade og tagvindue. Byggeri i nordskel
udfeores med sadan facade, at indkigsgener
forhindres.

Byrddet kan give tilladelse til at oven-
neavnte bestemmelser fraviges, hvor dette
er nedvendigt for at kunne etablere anlzg
for produktion af vedvarende energi.

omrade B.

8.

1.

Facader skal fremtrzde enten i ubehandlede
byggematerialer , vandskurede eller male-
de. Der md ikke anvendes farver, som efter
byrddets skon bryder den tilstrazbte hel-
hedsvirkning i omrédet.

Beplantning og hegning mod naboskel skal
ske efter byrddets anvisninger. Indenfor
underomrdde B skal der hegnes med levende
hegn i en hepjde pd mindst 1,5 meter.

Omrddet skal fremtrazde pant, ryddeligt og
velplejet. Der md ikke henstd uindregstre-
rede biler eller lignende.



§ 9. Lednings-
og forsynings-
anlag.

§ 10. Forudsat-
ning for ibrug-
tagen af ny be-
byggelse.

§ 11. Ophavelse
af byplanved-
tegt.

Den
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Der m& ikke henstilles lastbiler p& omrad-
det.

Haveanlagget pd den gstlige del af under-
omrdde A md kun zndres med byrddets til-
ladelse. Haveanlag indenfor underomrdde A
skal i evrigt godkendes af byrddet.

Ubebyggede arealer pd de enkelte ejendom-
me, der ikke anvendes til gdrdsplads
eller lignende skal anlagges og vedlige-
holdes som have.

Eksisterende trzer skal s3ad vidt muligt
skdnes ved nybyggeri. Trzer pd den estlige
og sydlige del af underomrdde A md ikke
fjernes uden byrddets tilladelse, jJf.
kortbilag 1307/1-1-2.

. Ny bebyggelse indenfor lokalplanomrddet

skal varmeforsynes efter kommunens anvis-
ninger. Der mi ikke uden byrédets tillad-
else opvarmes med el.

Bebyggelsen skal tilsluttes det offentlige
vandforsynings- og kloaknet.

Indenfor underomrdde A md ikke opszttes
separate udendersantenner. Bebyggelsen
skal tilsluttes felles radio- /
tv-antenneanl®g med tilslutningsmulighed
for alle omrddets beboere.

Der kan efter byrddets godkendelse opsat-
tes antenne til brug for radioamaterer.

ny bebyggelse tages i brug skal:
Bebyggelsen vere tilsluttet de i § 9, stk.
1 og 2 nevnte forsyningsanlazg.

De i § 5, stk. 2 og 3 navnte p-pladser vea-
re anlagt.

af boligministeriet den 29. september 1971

godkendte byplanvedtazgt 4.06 for Heje-Taastrup
Kommune oph®ves for den del, som omfatter ner-
verende lokalplanomrade.



Vedtagelses-
pitegning.
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I henhold til § 27 i lov om kommuneplanlagning
(lovbekendtgerelse nr. 918 af 22. december
1989) vedtages foranstdende lokalplan endeligt
og i medfer af § 30 i samme lov begzres lokal-
planen tinglyst pd de af samme omfattede ejen-
domme.

Hgje-Taastrup byrdd, den 19. marts 1991.

sign.

Anders Bak
borgmester

Bgprge Larsen
teknisk direktoer

INDF@RT I DAGBOGEN
23.04.91 05529

RETTEN I TASTRUP
LYST.AKT. G NR. 381

sign.

L. Jespersen
o.ass.
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