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HBJE-TAASTRUP KOMMUNE 

L .OKALPLAN 4. C 6 .  S 

O m r 6 d e  i Ba I dersbrande .- C h a r  1 o t - tegarden 

Ungdomsbo I .i g e r  , 



Redeu~relse, lokalDlan 4.06.5. 

Indledning. Lokalplanen tilvejebringes  for at fastlægge 
omrAdets anvendelse og udnyttelse samt place- 
ring og udseende af bebyggelse  og beplant- 
ning. 

Planens indhold. Lokalplanen udlægger omddet til ungdomsbolig- 
er samt 2 parcelhusgrunde. Den eksisterende 
bygning CharlottegArden skal  bevares og fort- 
sat udgore et markant og arkitektonisk flot 
indslag i landskabet med sin beliggenhed for 
enden af det gr~nne fællesareal. Ungdomsbolig- 
erne kan bygges i to etager, dog med en for- 
holdsvis lav bygningsh~jde. Der kan bygges 
helt ud til nordskel. Der kan  bygges op til 21 
1 og 1% værelsers boliger. 
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Historie og bag- Charlottegarden  er  opfart  ca. 1860 af  justits- 
grund. riid Johannes  Peter  Langgiird,  der  var  en  af 

egnens  handlekraftige  mænd.  Han  anlagde  blandt 
andet  et  stort  teglværk  p&  Hakkemosegiird  og 
han  var  involveret i industriel  produktion  af 
rardampkedler. 

Charlottegiirden  var  hovedbygning  til  en  star- 
re firelænget  gdrd  med  længerne  liggende  mod 
vest.  Den  er  opkaldt  efter  Johannes  Peter 
Langgards 2. kone,  Charlotte  Seydewitz. 

Hovedbygningen  er  opfart  af de  lokale  gule 
teglsten  og  har  tegltag.  Den  er i. et  stokværk 
med  gennemgdende  frontspids.  Der  har  tidligere 
været  savtakkede  gavle.  Et  stateligt  hus,  der 
markerer  sig i landskabet.  Garden  har  været 
flankeret  af  store  træer  mod  nord  og syd, og 
en  del  af  disse  er  sagt  bevaret  ved  senere  ud- 
stykninger. 
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I 1963 ksbte  kommunen  jordene  omkring  giirden 
og i de  fslgende 10 Ar  blev  jorden  udstykket 
til  bolig-  og  institutionsbebyggelse.  Mod  0st 
ligger  parcelhusbebyggelse,  mod  nord-vest  lig- 
ger  etageboliger  og  mod  syd-vest  ligger  række- 
husbebyggelse,  samt  Charlotteskolen  og  andre 
ungdomsinstitutioner.  Charlottegiirdens  avls- 
bygninger  blev  revet  ned,  og  hovedbygningen 
blev  taget i brug  til  msdecenter  for  lokale 
klubber  og  foreninger. 

Da  fritidscenteret  llHedehusetll  blev  taget i 
brug i august 1988, var  der  imidlertid  ikke 
længere  brug  for  Charlottegarden  til  dette 
form&l,  og  byriidet  begyndte at  overveje,  hvad 
bygningen i stedet  kunne  benyttes  til.  Ung- 
domsboliger  mb  vurderes at  være  en  god  an- 
vendelse.  Der  er  et  klart  behov  for  boliger 
til  unge  fra  de  omkringliggende  store  boligbe- 
byggelser.  Der  er  desuden  gode  muligheder  for 
kollektiv  transport  med  busser  p&  Charlotte- 
ager  og  Roskildevej,  og  fra  Hsje  Taastrup  sta- 
tion  eller  Hedehusene  station kan man  være i 
KBbenhavns  centrum pii 15 - 20 minutter. 

Forholdet  til Den  vestlige  del  af  lokalplanomriidet,  hvor 
anden  planlæg- ungdomsboligerne  planlægges,  er  omfattet  af 
ning . kommuneplanens  ramme 375. Omriidet  udlægges  her 

til  tæt-lavt  boligomriide.  Ungdomsboligbygge- 
riet  vil  være i overensstemmelse  med  rammebe- 
stemmelser  undtagen  hvad  angiir  p-krav  p& 1 1/2 
plads  pr.  bolig.  Med  henvisning  til  ung- 
domsboligernes st~rrelse og  miilgruppe  findes 
det  rimeligt  at  stille  krav  om 10 p-pladser 
til  de 21 boliger. 

Den  sstlige  del  af  lokalplanomriidet  er  omfat- 
tet  af  kommuneplanens  ramme 373. Omriidet  ud- 
lægges til bben-lav  boligbebyggelse.  Lokal- 
planforslagets  bestemmelser  er i overensstem- 
melse  hermed. 

Hele  lokalplanomriidet  er  omfattet  af  byplan- 
vedtægt 4.06, som  bortfalder  for  omriidet  med 
vedtagelse  af  lokalplanen.  Den  vestlige  del  af 
lokalplanomriidet  (ungdomsboligerne)  er i by- 
planvedtægten  udlagt  til  fælles  friareal.  Den 
0stlige  del  til  Aben  lav  boligbebyggelse.  By- 
planvedtægten  fastlægger  blandt  andet  en  mini- 
mums  udstykningsstsrrelse  p& 700 m2. De to 
grunde,  der i fslge  lokalplanen  bliver  mulig- 
hed  for  at  udstykke,  bliver pii ca. 650 mz- 
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Charlottegdrden  er  ved  en  deklaration  fra 1970 
sikret  tilkarsel  fra  Gdrdager.  Den  nord-syd 
gdende  gang-  og  cykelsti  krydses  ved  karende 
adgang  til  ejendommen.  Stitrafikanterne  skal 
sikres  ved  etablering  af  bump  eller  lignende 
ved  overkarslen. 

Lokalplanens Inden  byrAdet  kan  vedtage  planen  endeligt, 
retsvirkninger. skal den i 8 uger  være  offentligt  fremlagt, s& 

borgere  og  andre  interesserede  har  mulighed 
for  at  fremkomme  med  indsigelser og ændrings- 
forslag. 

Efter byddets endelige  vedtagelse  og  offent- 
liggarelse  af  lokalplanen,  mh  ejendomme,.  der 
er  omfattet  af  planen,  ifalge  kommuneplanlo- 
vens S 31 kun  udstykkes,  bebygges  eller i 0v- 
rigt  anvendes i overensstemmelse  med  planens 
bestemmelser. 

Den  eksisterende  lovlige  anvendelse  af  en 
ejendom  kan  fortsætte  som  hidtil.  Lokalplanen 
medfarer  heller  ikke i sig  selv  krav  om  etab- 
lering  af  de  anlæg  med  videre,  der  er  inde- 
holdt i planen. 

ByrAdet  kan  meddele  dispensation  til  mindre 
væsentlige  lempelser  af  lokalplanens  bestem- 
melser  under  forudsætning  af, at  det  ikke 
ændrer  den  særlige  karakter  af  det  omrdde,  der 
sages  skabt  ved  lokalplanen. 

Mere  væsentlige  afvigelser  fra  lokalplanen  kan 
kun  gennemfares  ved  tilvejebringelse  af  en  ny 
lokalplan. 
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H0ie-Taastru~ Kommune, 1okalDlan 4.06.5.  

Lokalplan 4 . 0 6 . 5  omfatter  et omrbde  beliggende 
i det  astlige  Hedehusene  syd for  Roskildevej. 

S 1. Lokalpla- Lokalplanens  formAl  er  at  fastlægge de  fysiske 
nens form81. rammer  for  et  ungdomsboligkompleks,  samt  ud- 

stykning  af  to  villa-parceller. 

S 2 .  Lokalpla- 1. Lokalplanen  afgrænses  som  vist  pb  kortbi- 
nens omriide og lag 1307/1-1-1 og  og  omfatter  matr.  nr.e 5 
Eonestatus. - ee og 8 cæ Baldersbrande  by,  Hedehusene, 

samt  del  af  vejareal rrf'l samt  parceller 
der  efter  den 22. oktober 1990 udstykkes 
fra  de  nævnte  ejendomme. 

2. Lokalplanens  omrbde  er  beliggende i byzo- 
ne. 

3. Lokalplanomrbdet  opdeles i underomrbderne 
A og B, samt  et  areal  til  sti-  og  vejad- 
gang  jvf.  kortbilag 1307/1-1-1. 

S 3. OmrHdets 1. UnderomrAde A mb kun  anvendes  til  ung- 
anvendelse. domsboliger  med  tilharende  fælles  facili- 

teter  og  opholdsarealer  (maksimum 21 1 og 
1% værelses  boliger). 

2. Underomrbde B mb kun  anvendes  til aben  lav 
boligbebyggelse.  Der  mb  pb  den enkelte 
ejendom  kun  opfares  og  indrettes Bn bolig 
(fritliggende  parcelhuse)  for  en familie. 

3. Der mb ikke  indenfor  1okalplanomrAdet  dri- 
ves  nogen  form  for  erhverv  fra  ejendommen 
ud  over  hvad,  der  er  normalt  for  et  bolig- 
omrbde. 

4 .  Der mb indenfor  omrddet  ikke  udaves  nogen 
art  af  virksomhed  som  ved  stav,  rag,  lugt, 
staj  og  rystelser  eller  ved  sit  udseende 
eller  pb  anden  mAde  efter  byrbdets  skan  er 
til  ulempe  for  de  omkringboende. 
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S 4 .  Udstykning. 1. Underomrhde A kan  ikke  udstykkes i mindre 
parceller. 

2. Underomrhde B kan  hajst  udstykkes i 2 par- 
celler,  jvf.  retningslinierne  vist  pb 
kort-  bilag 1307/1-1-2. 

S 5 .  Vej og 1. Lokalplanomrhdet  har  vejadgang  fra  Ghrd- 
parkeringsfor- ager  jvf.  kortbilag 1307/1-1-2. Ksrende 
hold . adgang  til  underomrhde A skal  ske  fra  den 

astlige  side,  og  der  mb  hajst  være  en 
overkarsel  ph  maksimum 4 meters  bredde. 

Mellem  omrhde A og B udlægges  en 10 meter 
bred  nord-syd  ghende  gang-  og  cykelsti, 
der  krydses  ved  karende  adgang  til  under- 
omrhde A. 

Ved  krydsningen  mellem  sti  og  adgangsvej 
til  omrbde A skal  etableres  abumplt  eller 
lignende  hastighedsdæmpende  foranstalt- 
ninger  for  biltrafikken. 

2. Der  skal  indenfor  underomrhde A etableres 
mindst 10 p-pladser  eller 1 p-plads  pr. 2 
boliger.  Parkering  af  biler  skal  foregh  pb 
omrhdets  nord-sstlige  del  p&  parkeringsan- 
læg  godkendt  af  byrhdet. 

3 .  Indenfor  underomrhde B skal  ph  hver  ejen- 
dom  afsættes  plads  til  garage  eller  car- 
port  samt  mindst  en  p-plads. 

S 6. Bebyggel- Underondde A. 
sens  omfang og 1. Der  mb  indenfor  omrAdet  hajst  etableres 
placering. 830 m2 bruttoetageareal  eksklusive  kælder. 

2. Herudover  kan  opfares: 

- Et  redskabsskur  ph  hajst 15 m2.  Skurets 
udformning  og  placering  skal  godkendes 
af  kommunen. 

- Et  indgangsparti  eller lignende  med 
et  bruttoetageareal  p&  op til 35 m2. 
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3. Der kan ikke opf0res garager,  carporte 
m.v. 

4. Den eksisterende bygning mb ikke nedrives 
eller ændres uden  kommunens  særlige til- 
ladelse. 

5. Ny bebyggelse mb ikke opf~res Ost for den 
eksisterende bebyggelse. 

6. Bebyggelsen mb h8jst opfores i 2 etager. 
Den samlede bygningshsjde mb ikke oversti- 
ge 8 , O  meter over gennemsnittet  for de to 
hsjst beliggende terrænkoter ved hushjar- 
ner . 

7. Bebyggelsen kan  opfares  helt ud til nord- 
lige skel. 

8. Ny bebyggelse mb ikke gemme  den eksiste- 
rende bebyggelse Charlottegbrden, og pla- 
cering og dimensioner skal  godkendes af 
byrbdet. 

Underomrade B. 
Bebyggelsesprocenten pb den  enkelte ejen- 
dom  mb ikke overskride 25. 

Bygninger mb kun  opfares  i  en  etage med 
udnyttelig tagetage. 

Bygninger skal opf0res med gavl eller fa- 
cade parallelt med adgangsvej. 

Tagets hældning mb ikke overstige 45'. 

Stuegulvskoten mb hsjst være 30 cm. over 
gennemsnitskoten for eksisterende  terræn 
ved husets hjsrner , eller gennemsnitsvej- 
kote ved parcellens hj0rner mod boligvej 
eller vendeplads. 

Forskudt etage mb max. udgsre  halvdelen af 
det bebyggede areal, og mb ikke placeres 
nærmere end 5 meter mod nabo, vej eller 
sti. 

Tagterrasser eller bbne opholdsarealer hæ- 
vet over stuegulvskote, herunder  i galv- 
trekanter, mb ikke etableres. 

Eventuelle udhusrum skal  sammenbygges med 
garagen eller beboelsesbygningen. 
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5 7 .  Bebyggel- Underomdde A. 
sens  ydre frem- 1. Udseendet af den  eksisterende bygning, 
træden. Charlottegbrden, mb ikke ændres  uden by- 

rbdets tilladelse. 

2. Ny bebyggelse skal  opfares i samme mate- 
rialer og sb vidt muligt samme  farver som 
den eksisterende bebyggelse (gule  teglsten 
og tegl pb tag). Det gælder  dog ikke smb- 
bygninger som nævnt i S 6 stk.2. 

3. Al ny bebyggelse skal  tilpasses  den eksis- 
terende bebyggelse og godkendes af byrb- 
det. 

4. Ny bebyggelse skal have  symmetrisk  tag med 
mindst 35 O hældning. 

5. Tilslutning mellem tag og facade og tag og 
gavl skal udfares med gesims  eller tilsva- 
rende og uden yderligere tagudhæng. 

6. Vinduer udfares som hul i mur og i facader 
og kviste skal der som hovedregel være 
fagdelte vinduer A la Dannebrog. Det kan 
tillades at vinduer udfares  som kombineret 
facade og tagvindue. Byggeri i nordskel 
udfares med sbdan facade, at indkigsgener 
forhindres. 

7. Byrbdet kan  give  tilladelse til at  oven- 
nævnte bestemmelser fraviges, hvor dette 
er nadvendigt for at kunne  etablere anlæg 
for produktion af vedvarende energi. 

OmrAde B. 
8. Facader skal fremtræde enten i ubehandlede 

byggematerialer , vandskurede  eller male- 
de. Der mb ikke anvendes farver, som efter 
byrbdets skan bryder den  tilstræbte hel- 
hedsvirkning i omrbdet. 

S 8. Ubebyggede 
arealer og be- 
planting. 

1. Beplantning og hegning mod naboskel skal 
ske efter byrbdets anvisninger. Indenfor 
underomrbde B skal der  hegnes med levende 
hegn i en hajde pb mindst 1,5 meter. 

2. OmrAdet skal fremtræde pænt, ryddeligt og 
velplejet.  Der  mb ikke henstb uindregstre- 
rede biler eller lignende. 
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s 9.  Lednings- 
og  forsynings- 
anlæg . 

3 .  Der  mb  ikke  henstilles  lastbiler  pb  omrd- 
det. 

4 .  Haveanlægget  pd  den  ostlige  del  af  under- 
omrdde A md kun  ændres  med  byrddets  til- 
ladelse.  Haveanlæg  indenfor  underomrhde A 
skal i ovrigt  godkendes  af  byrddet. 

5. Ubebyggede  arealer  pb de enkelte  ejendom- 
me,  der  ikke  anvendes  til  gdrdsplads 
eller  lignende  skal  anlægges  og  vedlige- 
holdes  som  have. 

6. Eksisterende  træer  skal sb vidt  muligt 
skdnes  ved  nybyggeri.  Træer  pb  den  ostlige 
og  sydlige  del  af  underomrdde A md ikke 
f jernes  uden  byriidets  tilladelse,  jf. 
kortbilag 1307/1-1-2. 

1. Ny  bebyggelse  indenfor  lokalplanomrddet 
skal  varmeforsynes  efter  kommunens  anvis- 
ninger.  Der  mb  ikke  uden  byrbdets  tillad- 
else  opvarmes  med  el. 

2. Bebyggelsen  skal  tilsluttes  det  offentlige 
vandforsynings-  og  kloaknet. 

3 .  Indenfor  underomrbde A mb  ikke  opsættes 
separate  udendorsantenner.  Bebyggelsen 
skal  tilsluttes  fælles  radio- / 
tv-antenneanlæg  med  tilslutningsmulighed 
for  alle  omrddets  beboere. 

Der  kan  efter  byrddets  godkendelse  opsæt- 
tes  antenne  til  brug  for  radioamatorer. 

s 10. Forudsat- For  ny  bebyggelse  tages i brug  skal: 
ning  for ibrug- 1. Bebyggelsen  være  tilsluttet de i S 9, stk. 
tagen  af ny  be- 1 og 2 nævnte  forsyningsanlæg. 
byggelse . 

2. De i S 5, stk. 2 og 3 nævnte  p-pladser  væ- 
re anlagt. 

S 11. Ophævelse Den  af  boligministeriet  den 29. september 1971 
af  byplanved- godkendte  byplanvedtægt 4 . 0 6  for  H0je-Taastrup 
tægt . Kommune  ophæves  for  den del, som  omfatter  nær- 

værende  lokalplanomrbde. 
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Vedtagelses- I henhold til 27 i lov om kommuneplanlægning 
p8tegning. (lovbekendtg0relse nr. 918 af 22. december 

1989) vedtages foranstAende  lokalplan endeligt 
og i medfar af S 30 i samme lov begæres lokal- 
planen tinglyst p& de af samme  omfattede ejen- 
domme. 

H0je-Taastrup byr&d, den 19. marts 1991. 

sign. 

Anders Bak 
borgmester 

B0rge  Larsen 
teknisk direktcbr 

INDFBRT I DAGBOGEN 

23.04.91 05529 

RETTEN I TASTRUP 
LYST.AKT. G NR. 381 

sign. 

L. Jespersen 
o. ass. 








